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El aumento de la demanda de bajos comerciales
para viviendas eleva sus precios mas del 20%

Propietarios de locales sin
uso actual promueven
proyectos residenciales
en La Calzada, El Bibio y
Poniente para destinarlos
alaventaoelalquiler

MARCOS MORO

GLION, El aumento de la deman-
dade bajos comerciales para con-
vertirlos en viviendas esta tenien-
do un efecto domind sobre sus
precios, que se han disparado en
los ultimos meses, encareciendo
el metro cuadrado mas de un
20%. Precisamente, ese incremen-
to de precios esta ralentizando, de
untiempo a esta parte, el desa-
rrollo de nuevos proyectos en la
ciudad. Asilo ponen de manifies-
to promotores inmobiliarios como
El Sol Grupo Consulting que aca-
ba de adaptar en El Bibio (carre-
tera de Villaviciosa ntimero 5) el
antiguo local de la Comisién Téc-
nica de Arbitros del Principado de
Asturias, un bajo que se ha com-
partimentado en dos apartamen-
tos de 65 metros cuadrados. Uno
estd ya alquilado por 600 euros al
mesy otro a la venta por 130.000
euros (el precio es inferior a un
piso convencional en la misma
Zona).

Segun explica Cristian Garcia
Pastrana, gerente de El Sol, «se
estd en un momento de tension
con los propietarios por este tema
que afecta a la rentabilidad del
producto que buscan los inverso-
res. Por el tipico local que antes te
valia 40.000 euros, ahora te pue-
den estar pidiendo 50.000 porque
saben que se puede cambiar a vi-
vienda». El encarecimiento de los
locales es una traba anadida que
se suma a la retahila de tramites
administrativos que conlleva un
cambio de uso de estas caracte-
risticas. El procedimiento no es
tarea rapida ni facil en caso de
cumplir con toda la normativa

existente (estatal, autonémica y
municipal) para garantizar las
condiciones de salubridad y ac-
cesibilidad necesarias. Un arqui-
tecto tiene que elaborar un pro-
yecto de cambio de uso, con las
obras de adaptacion correspon-
dientes, que posteriormente tie-
ne que servisado (y conlleva el
pago de cuotas ) por el Colegio de
Arquitectos. Después es necesa-
rio, ademds de conseguir la cédu-
la de habitabilidad, contar con la
aprobacién de la comunidad de
vecinos y pasar una inspeccién
municipal.

Pablo Gil, director de Pleya,
agencia especializada en la tra-
mitacion y gestion de este tipo de

proyectos, fija en siete meses los
trdmites necesarios, empezando
por un estudio de viabilidad, si
todo se amolda al codigo técnico
estatal, el PGO vy la normativa de
habitabilidad del Principado.

La norma autonomica contem-
pla que los metros cuadrados mi-
nimos utiles que necesita una vi-
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Uno de los ultimos bajos
adaptados, de 65 metros
cuadrados, se vendi6 por
130.000 euros y otro esta
alquilado por 600 euros

El Bibio. Transformacién del antiguo local arbitral en el nimero 5 de la
carretera de Villavicosa en dos apartamentos. FoTos: PLEYA/ D. ARIENZA

vienda para ser habitable son 28.
En Gijon, el actual Plan General
de Ordenacion (PGO) contempla
la posibilidad de convertir un bajo
comercial en vivienda, si bien no
todos los locales tienen esa posi-
bilidad ya que para ese cambio de
uso hacen falta licencia de habi-
tabilidad, una altura libre de 2,5
metros y contar con iluminacion
yventilacion. Otro requisito es que
se acceda desde el portal del edi-
ficio, 0 en su defecto, a través de
uno en el propio local.

En el caso de bajos-vivienda en
Cimavilla éstos quedan someti-
das al Plan Especial de Reforma
Interior (PERI). Ello ha conducido
ala proliferacion en los ultimos

tiempos de lofts —sin necesidad
de guardar altura minima respec-
to al suelo que es de 1,20 metros
en el resto de barrios—en antiguos
locales ocupados por almacenes,
garajes, negocios de hosteleriay
kioscos. Es el caso de un coqueto
apartamento de 50 metros cua-
drados que acaba de venderse en
1a calle Castro Romano numero 8.
En este momento hay propie-
tarios de locales comerciales que
llevan tiempo sin uso y arrenda-
tario s que promueven darle el
giro a vivienda en la zona oeste de
la ciudad. En concreto en La Cal-
zada. También hay iniciativas si-
milares en bajos de soportales de
los edificios barco de Poniente.
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